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pekulanter 1 borettslag

B Ny lov gjor det tryggere for bollgkjeipere

Snart er spekulantenes
herjinger med bolig-
kjopere i borettslag
over. Flere lov-
endringer skaper

trygghet.

BRIT MYHRVOLD
JON HAUGE (foto)

Skyhgy fellesgjeld, skjev pro-
sentvis fordeling av gjelden, sel-
gerfinansiering uten kredittvur-
dering av boligkjopere, lure fes-
teavtaler og salg av borettslags-
leiligheter til folk og
aksjeselskaper som ikke har til
hensikt & bo der. Alt dette blir
forbudt nir myndighetene tetter
igjen hullene i borettslagsloven.

Nesten frisk. Majorstuveien
321 Oslo var ett av borettslagene
som fikk problemer, men ni er
pasienten nesten frisk.

~ Vart mal er 4 kunne bli med-
lem av sikringsfondet for bo-
rettslag. Der er vi ikke riktig
ennd, men situasjonen har bed-
ret seg veldig, sier styreleder Le-
ne Davik.

Ett av problemene var at selger
ble sittende med usolgte leilig-
heter og ikke betalte fellesutgif-
tene. Da renten steg, fikk flere
beboere problemer med & beta-
le. I to tilfeller endte det med at
borettslaget overtok leilighete-
ne og leide dem ut i stedet for &
vente pi tidkrevende tvangs-
salg.

— P4 sikt skal disseleilighetene
selges, sier Davik.

—Ved en anledning tok bebo-
erne ogsa i et tak og betalte inn
ekstra, sier hun.

N3 ser det ut til at ting ordner
seg, og de som ikke kunne be-
tale, bor ikke der lenger.

—Vi hadde rett og slett ikke
fantasi til 4 forestille oss at bo-
rettslagsloven kunne misbrukes
slik, sier administrerende direk-
tgr Martin Mzland i OBOS.

Han var medlem av lovutval-
get som jobbet frem et forslag til
ny borettslagslovgivning. Den
nye og mer liberale loven som
tradte i kraft i 2005, ble brukt av
flere utbyggere til & selge sma
boliger til skyhgye priser. Inn-
skuddene kunne vare veldig la-
ve og fellesgjelden skyhgy.

Alle sider av bordet. I Oslo
var flere av prosjektene i ombyg-
de, gamle bygarder. Selgerne og
stifterne av borettslagene kunne
sitte pa alle sider av bordet og
gjore vedtak til fordel for seg
selv for leilighetene var videre-
solgt til kjgpere.

Elendigheten ble forsterket av
hipp markedsfering av sékalte
konseptboliger. Innskuddet og
renten var lav og fellesgjelden
hgy. Meglere og utbyggere var
ikke seerlig flinke til & fortelle de
unge Kjeperne hva boutgiftene
ville bli med normal eller til og
med hgyrente. P toppen var det
som regel 1dn med avdragsfrihet.

— Borettslag er en veldig god
méte & drive boliger pa. Vi ante
ikke at det fantes si mange r-
tasser der ute, sier Maland.

Totalt gikk fire borettslag kon-
kurs i fjor, mens ett lag gikk kon-
kursi2008.

Lovendring

Fellesgjelden skal ikke veere
heyere enn 75 prosent

av prisen.

Forbud mot skjev (prosent-
vis) fordeling av fellesgjeld.
Forbud mot selger-
finansiering.

Strengere regler for
markedsfering og
opplysningsplikt.

Forbud mot 4 lage feste-
tomter pa bebygd grunn.
Forbud mot a selge til aksje-
selskaper og andre som ikke
har rett til 3 eie borettslags-

leilighet
SHftenpofien fokta

Darlig likviditet. - Noen bo-
rettslag hadde store utfordrin-
ger med likviditeten fordi det
tok langtid 4 f4 inn pengene. Fle-
relag er nok glade for at det ikke
er hoy rente i dag, sier forvalt-
ningsdirektgr Henning Hoel i
boligbyggelaget Usbl.

Usbl har overtatt forvaltnin-
gen av flere kriselag i Oslo, og de
fleste har det né rimelig bra.

- Jeg synes synd pé kjeperne,
sier Hoel.

Skjevdeling av fellesgjeld var
ogsé et triks som ble brukt. Noen
leiligheter fikk lav andel felles-
gjeld, andre hgy. Men det var
ikke lett for kjgperne av leilighe-
ter med lav andel fellesgjeld &
forstd at borettslagets totale
gjeld var skyhgy. Prospektene
var mangelfulle og ga ikke over-
sikt.

Et av eksemplene pé skjev for-
deling av fellesgjeld finnes i
Gamle Aker Borettslag. Der gikk
flere beboere til sak for 4 heve
kjopet fordi de ikke fikk infor-
masjon om all fellesgjelden. Det-
te borettslaget er ogsé et eksem-
pel pa at kjgpere som ikke hadde
lov til & bli andelseiere, ble sit-
tende pé et stort antall boliger og
ikke betjente fellesutgiftene.

lkke aksjeselskaper. Ifolge
lov om borettslag kan juridiske
personer som aksjeselskaper
ikke eie borettslagsleiligheter.
Det er heller ikke lov for noen &
eie mer enn én leilighet i samme
borettslag. Til tross for dette ble
det i mange borettslag solgt en
lang rekke kontrakter til aksje-
selskaper og andre som ikke
hadde planer om & bo i boligene.
Da finanskrisen kom, sprakk
boblen, og spekulantene fikk
ikke solgt. Beboerne ble sittende
igjen med eiere som ikke gjorde
opp for seg.

I andre prosjekter fikk kjsper-
ne 1an til innskuddet fra selger.
Det skjedde uten at noen bank
vurderte kredittverdighet og be-
talingsevne. Ogsd dette blir na
forbudt.

brit.myhrvold@aftenposten.no

Slutt pa festeavtaler for
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Det blir ogsa foresléitt & endre
tomtefesteloven slik at det blir forbudt
3 etablere festeavtaler for gamle bygérder.

Aftenposten tok opp problemene med slike feste-
avtaler hgsten 2006. NBBL (Norske Boligbygge-
lags Landsforbund) kom raskt pd banen og job-
bet for & f et lovforbud. Fire ar etter kommer det
altsa.

Ved hjelp av festeavtaler solgte investorene i
realiteten eiendommen to ganger. Oppskriften
var 4 kjepe en gammel bygard, beléne den til pi-
pen, pusse opp og selge borettslagsleiligheter til
hoy pris med lavt innskudd og hey fellesgjeld.
Tomten beholdt investorene selv - og inngikk si
festeavtale med borettslaget for andelseierne
kunne pévirke avtalen.

Selveiere. Samme metode ble ogsd brukt for
bygéarder hvor leilighetene ble solgt som selveier-
leiligheter. Festeavtalene kunne selges videre til

Etter Aftenpostens oppslag tok NBBL opp saken
med blant andre Justisdepartementet. Faksimile
fra 16. november 2006.

hoye priser i det profesjonelle eiendomsmarkedet.
Avtalene ble utformet slik at borettslagene eller
sameiene skal betale alle fremtidige utgifter og
skatter som er knyttet til den tomten de ikke eier.
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nges ute

M Gigantgjeld og tomtetriksing blir forbudt

- Né gar det heldigvis mye bedre og jeg er kjempefornoyd med leiligheten, sier styreleder
Lene Dgvik i Majorstuveien 32.

ygﬁrder

Noen av borettslagene, som boligbyggelaget
Usbl har overtatt forvaltningen av, har svaert uri-
melige festeavtaler.

— Noen lag hadde festeavtaler hvor festeavgiften
var billigi noen fi ar. I de verste avtalene gikk feste-
avgiften opp fra 150 000 kroner til 800 000 kroner.
Dette mener jeg var pa grensen til svindel. Kjo-
perne fikk ikke se hva de skulle betale i maneden,
sier Hoel.

Det var ogsi gjennomgiende at boligannonsene
pé Finn.no og prospektene ofte ikke ga god infor-
masjon om festeavtalene.

- Vi frykter et misbruk av tomtefesteinstituttet
som lett kan tilslare realitetene ved et boligkjap.
Festeordningen er meget komplisert, den er uover-
siktlig og lite gjennomsiktig for boligkjgpere, sa
avdelingsdirektor Thor Eek i NBBL da Aftenpos-
ten tok opp saken for fire ar siden.

Stort sett skiller ikke aktorene i bohgmarkedet
prismessig mellom boliger pa festetomt og boliger
pa eiet tomt.

Frivillig sikring

il Det blir ogsa foreslatt & innfgre minimums-
krav sikringsordninger som skal sgrge for at
beboere i borettslag ikke ma betale naboens
gjeld. Det er foreslatt 3 stille minimumskrav
bade til dem som tilbyr sikringsordninger og
til selve produktet.

Bade Forbrukerradet og NBBL er forngyd
med at vi far regler for sikringsordninger.

I dag har NBBL Borettslagenes Sikringsfond,
mens OBOS har en ordning hvor boligbygge-
laget forskutterer de manedlige fellesutgiftene
i sine tilknyttede borettslag. Samme tjeneste
tilbys ogsa frittstdende borettslag som forval-
tes av OBOS, men da mot betaling.

Ifalge forslaget md man enten ha konsesjon
som finansforetak eller som forsikringsselskap
for a kunne tilby slike sikringsordninger.

| Borettslagenes Sikringsfond er porten i dag
relativt trang. Borettslag med hgyere andel fel-
lesgjeld enn 70 prosent vil normalt sett ikke
slippe inn.

NAF vil se nzermere pa prisene pé GPS i sin nettbutikk. Dette

er en Garmin Niivi 310.

ARKIVFOTO: KLAUS BARRINGBO

Radyr GPS i nettbutikk

B A handle en Garmin GPS i
Norges Automobil-Forbunds
{NAF) nettbutikk kan bli en dyr
forneyelse. Butikken operer
med bade en medlemspris og
en ikke-medlemspris, men selv
medlemsprisen fremstar hgy-
ere enn prisene til konkurrenter
som Elkjop, Komplett.no og
Amentio, melder DinSide.no.
En Garmin Nuvi 1490 T koster
for eksempel kroner 1789. For
NAF-medlemmer er det 506

kroner billigere enn i NAF-bu-
tikken, mens ikke-medlemmer
sparer héle 706 kroner ved &
handle pa Elkjgp kontra hos
NAF. — Det er mulig vi bar se
naermere pa disse prisene. Nar
det er sagt, ter jeg pasta at vi
har sveert konkurransedyktige
priser pa mange av produktene
vare, sier Per @ystein Larsen,

innkjops- og logistikkansvarlig i

NAF-butikken til Dinside.no.

Pengene strammet inn

B Da NTNU-student Gard Olve Sagen mistet pulsklokken sin et-
ter en treningsekt far helgen, var det nok svzert f som kunne
gjette hvordan han skulle fa den erstattet. | et forsgk pa a finne til-
bake pulsméleren, sendte Sagen ut en e-post til samtlige brukere
av NTNUs lzringssystem It's learning. Men i stedet for e-postsvar
om hvorvidt noen hadde sett Sagens kiokke, ble en Facebook-
gruppe opprettet. Gruppen «Vi som IKKE har tatt, men vil hjelpe
Gard Olve med a finne pulsklokkens fikk i lzpet av to degn hele
2500 medlemmer. Mandag kveld ble det opprettet en innsam-
lingsaksjon til inntekt for en ny pulsklokke, og allerede tirsdag
morges kunne innsamlingsaksjonens initiativtager melde at det
tilstrekkelige belgpet er samlet inn. Gruppen teller na over 7500

medlemmer.

Lei mobilbruk pa fedestuen

@ For ti ar siden var det for-
budt med mobil pa fedestua.
Na sitter far med mobilen i hdn-
den, mens mor presser. Det kan
irritere jordmedrene pa Fode-
loftet, som mener at mobilen
stjeler for mye oppmerksom-
het, skriver Stavanger Aften-
blad. - Folk trenger ikke vite
om fadselen minutter etter at
det har skjedd. Det er ofte far
som er ivrigst med mobilen, og
det er jeg litt redd for. Da er

han to steder samtidig. Vi herer

Mathevisst utleier

M At utleiere gnsker seqg rolige ikke-
raykere, og har andre, mer beskjedne
krav, har veert et faktum i en arrekke.
Men ifglge Din Side er det flere som na
stiller nye krav til leietagerne. Utleier

av og til at damene ber man-
nen legge bort mobiler ~
teller avdelingsjordmo
anne Aadngy ved Fed

pa Stavanger Universit:
hus (SUS). De forsgker
de rade angdende mot
men til syvende og sist
den enkelte som beste
Det finnes ingen restril
for mobilbruk pa fades
Aadnzy rader parene ti
enige pa forhand om h
de vil dele av fedselen.

av en hybel pa 18 kvadratmeter pa Ulleval i Oslo papeker
sen pa Finn.no at «pa kjskkenet kan det kun lages lactove
mat, dvs. ikke kjott, fisk, sjedyr, egg etc. — ikke lzk/hvitlak/
men gjerne melkeprodukters. Den tilsynelatende kjgttleii
ren krever 5200 kroner i maneden i leie.

Tror ikke pa prisoppgang

W - Jeg blir ikke forbauset hvis
prisene ikke stiger. Det sier ad-
ministrerende direktor Leif J.
Laugen i meglerkjeden Krog-
sveen. Han beskriver markedet
som selektivt. — Det tar ikke av,
sier han til Aftenposten.no. Tid-
ligere i &r har Krogsveen anslatt
arets prisstigning til 10 prosent,
men han ser ingen grunn til 3
endre prognosen forelgpig.
Derimot er aktiviteten hoy. An-

tall salg i r er gkt med

sent og det er kommet

sent flere oppdrag enr
opplyser Laugen. - De

dig heyt trykk bade i o
sinngangen og salget. veue si-
er noe om aktiviteten i marke-
det generelt, sier han. Med s
mange boliger til salgs som det
er n3, er det ikke sikkert at pri-
sene fortsetter & stige.




